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I. Uvod:

Uzemni plan Vernefice byl vydan Zastupitelstvern mésta Vernefice nabyl Géinnosti dne
26. 1. 2016. ReSi celé spravni Uzemi masta, které zahrnuje katastréini dzemi Vernefice,
Rytifov, Rychnov, Pfibram pod Bukovou horou, Caslav u Vernefic, Louéky u Vernefic, Velka
Stinky.

Do soutasnosti nebyla pofizena Zzadna zména Uzemniho planu Vernefice.

. Zprava o uplathovani

a) Vyhodnoceni uplatiovéni Uzemné planovaci dokumentace

Urbanistickd koncepce rozvoje Gzemi klade v Gzemnim planu diraz na optimaini vyuziti
dostupnych ploch a respektovani pfirodnich a civilizaénich prvkd. Vymezené zastavitelné
plochy jsou umistény uvniti hranic Uzemi jiz zastavéného nebo do jeho bezprostiedni
blizkosti.

Jako zastavitelné nebo prestavbové plochy jsou navrZeny prevézn& plochy pro bydlen/,
Z ploch s jinym zpusobem vyuZiti jsou navrzeny plochy technické infrastruktury T1 pro
Cistimu odpadnich vod — COV jiz byla realizovana a SF1, SF2 pro fotovoltaickou elektrarnu —
zamer dosud nebyl realizovan.

Pfehled zastavitelnych ploch pro bydleni, navrzenych tzemnim plinem, a jejich
aktualni zastavéni :

Lok.é. Zpusob vyuZiti o Katastralni izemi  Plocha RD |RD  Pozn.
- - ha | ndy. | realiz, | -

BV1  Plocha bydleni vesnického Rytfov. | 0,391 | 3 2 |

BV2  Plocha bydleni vesnického Rytifov . 0,188 1 0  vpfipravé

BV 3a Plocha bydieni vesnického Rytifov - 0,181 = 2 1 -

BV3b Plocha bydleni vesnického Rytifov 0,312 | 2 1

BV4  Plocha bydleni vesnického Rytlfov . 0,218 | 1 0 |vpfipravé
_BVS5  Plocha bydleni vesnického Rytfov. 0,135 [ 1 0 | proluka v ZU

BV& Plocha bydleni vesnickéha  Rychnov u Vernefic 0. 128 | 1 0 | proluka v ZU

BV 8a _ Plocha bydleni vesnického = Rychnov u Vernefic 0, 079 1 0 | nelze vyuzit

BV 8b  Plocha bydleni vesnického __ Rychnov u Verneric 0,154 1 0 | podmacena
BVS  Plocha bydleni vesnického Rychnov u Verneric 0.227 ' 1 0  vpfipravé

BV 10  Plocha bydleni vesnického Rychnovu Vernefic 0, 160 1 0 | nelze vyuzit

BV 11a Plocha bydleni vesnického ~ Rychnov u Verneiic 0,655 3 1 |[vpfipravé

BV 11b _Plocha bydleni vesnického | Rychnovu Vernefic | 0, 058 1T | 1 vyerpdno
_BV12a Plocha bydleni vesnického | Rychnov u Vernefic | 0, 177 1 | 0 | vpfipravé

BV 12b Plocha bydleni vesnického ~ Rychnov u Verneic . 0,073 1 0  vpfipravé

BV 13a ' Plocha bydleni vesnického Rychnov u Vernefic | 0, 274 2 0  probiha realizac

BV 13b _Plocha bydleni vesnického ~ Rychnov u Vernefic | 0, 495 3 0 |vpfipravé
BV 14  Plocha bydleni vesnického ~ Rychnov u Vernefic . 0,478 4 0 majetkové vztat

BV 15a Plocha bydleni vesnického = Rychnov u Vernefic 0,484 2 0 | vpfiprave

BV 15b  Plocha bydleni vesnického Rychnovu Vernefic 0,870 | 4 = 1 vpriprave

BV 16  Plocha bydleni vesnického Rychnovu Vernefic 0,186 1 0 | vepfipravé

BV 17  Plocha bydleni vesnického Rychnovu Vernefic | 0,431 @ 2 0 | vpfipravé



'BV 18a
BV 18b |
BV 18¢

BV 19
"BV 20a

BV 20b
"BV 21a

' Plocha bydleni vesnického
" Plocha b vdleni vesnického
Plocha bvdlem vesnického
Plocha bydieni vesnického

' Plocha bydleni vesnlckeho

| Plocha bydieni vesnického

' Plocha bydleni vesnického

BV 21b | ' Plocha bydleni vesnického
BV 22a | Plocha bydleni vesnického

BV22b
BV 23a |
BV 23b

BV 24

BV 25

Plocha bydieni vesnického

' Plocha bydleni vesnického

Plocha bydleni vesnického

_ Plocha bydleni vesnického

BV 26a

' BV 26b
"BV 26¢
BV 27a

' BV 27b

Bv 29a

Plocha bydleni vesnického

Plocha bydlem vesnlckeho
" Plocha bydleni vesnického
Plocha bydleni vesnického
Plocha bydleni vesnického
Plocha bydleni vesnickéha

BV 29b

Plocha bydleni vesnického

BV 30

' Plocha bydlenl vesnického _

Plocha bydleni vesnického
Plocha bydlen! vesnického

" Plocha bydleni vesnického
_ Plocha bydleni vesnického

Plocha bydleni vesnickéha

_ Plocha bydieni vesnického

_ Plocha bydleni vesnického

Plocha bydleni vesnického

 Plocha bydleni vesnického
_ Plocha bydleni vesnického
| Plocha by bydieni vesnického

Plocha bgdlem vesnickeho

Plocha bydieni vesnického

* Plocha bydleni vesnického
' Plocha bydleni vesnického

' Plocha bydleni vesnického

~ Plocha bydleni vesnického

Plocha bydleni vesnického

 Plocha bydleni vesnického

Plocha bydleni vesnického

Plocha bydleni vesnického

_Plocha bydleni vesnického

Plocha bydieni vesnického

. BV 52a

_BV52b

" Plocha bvdlenl vesnického

_ Plocha bydieni vesnického

, Plocha bydleni vesnického

»F?_locha bydleni vesnického

Plocha bvdl_em vesnického

Plocha bydleni vesnického

Rychnov u Vernefic 0, 119 1 | 1 v yterpano
Ryehnov u Vernefic 0, 063 1 | 0 vgfipravé
 Rychnov u Vernefic 0,182 1 1 1 . vyerpano
__ Pribram p. Buk. horou 0,138 1 0 " vyuZito pro park
_ Pribram p. Buk. horou 0,070 1 0 vpfipravé
Pribram p. Buk. horou 0, 086 1 0 zeler
Pribram p. Buk. horou . 0,523 2 0 zeled
Pnbram p. Buk horou | 0,299 1 0  zeled
PFibram p. Buk. horou 0,187 1. 0 zeled -
Pribram p. Buk. horou 0, 160 1 0 | zelen )
Pribram p. Buk. horou 0, 445 2 0 |v prlprave 7
_ Pribram p. Buk. horou 0, 127 1 1 ] vyderpano
_ Pribram p. Buk. horou | 0, 152 2 | 0o Vv pfipravé
_ PFibram p. Buk. horou 0, 821 3 1 | vefipravé
| Piibram p. Buk. horou 0, 106 0 0
_Pribram p. Buk.horou 0,582 3 0 jiny zamér
' Pfibram p. Buk. horou 0,725 3 0 | v piiprave
Prlbram 0. Buk. horou 0, 287 1 1 vycer"ano
Prlbram p. Buk. horou 0, 404 2 1 v piipravé
| Pribram p. Buk. horou 0, 090 1 0 zemé&dél.uzivén
. Pribram p. Buk. horou 0,061 1 0  zemédél uzivan
 Pribram p. Buk. horou 0, 232 1 o zahrada
_ PFibram p. Buk. horou 0,541 2 0  vriprave
Prlbram p. Buk. horou 0, 610 3 0 zemedel uzivan
_ PFibram p. Buk. horou 0, 328 1 0 Vv piipravé
Fribram p. Buk. horou 0, 225 1 0 v pfipravé
Caslav u Vernefic 0, 147 1 0 v pripravé
Caslav u Vernefic 0, 289 1 0 | vpfipravé
~ Céslav u Vernefic 0. 484 2 0  vpficravé
Caslav u Vernefic 0, 841 1 0 |oprolukavzu
Caslav u Vernefic . 0,182 1 1 zahrada kRD
_ Caslav u Vernefic 0,277 2 1 v pfipravé
Vernefice 0,580 2 1 | vpripravé
Vernerice 0, 834 3 0 v pifpravé
Vernefice 0, 641 3 0 | zahradki
Vernefice 0, 151 1 1 vy€erpano
Vernefice 0, 045 1 1 | vy€erpano
Vernefice 0,09 | 1 | 0 | nelzevyuit _
Vernefice 0, 871 5 2 vpfipravé
Vernefice 0,072 1 0  zahradky
Vernefice 0,124 1 1 vylerpano
Vernefice 0,311 1 1 vvCerpano
_ Vernefice 0, 162 1 0 zahrada k RD
Vernefice 0, 719 3 1  vpripravé
Vernefice 0, 581 2 0  zahrada kRD
Vernefice 0, 946 1.0 v _vpfipravé
_Loucky u Vernefic Q. 161 1 0 jinévyuziti
Loucky u Vernefic 0,249 1 0 . vpficravé
Loucky u Vernefic 1, 233 4 0 | vpfipravé
_Lougky u Verneric 0132 = 1 0 mocal
Louckv u Verneric 0, 882 4 0  vrfipravé
Loucky u Vemefic 0, 348 2 1 vopfipravé



BV 53a

BV 53b
_BV 54a
BV 54b
BV 55
BV 56
BV 57
BV 58
Celkem

Pfehled ostatnich

Plocha bydleni vesnického
Plocha bydleni vesnického
Plocha bydlenf vesnického

 Plocha bydlent vesnického

Plocha bydleni vesnického

_ Plocha bydleni vesnického

Plocha bydleni vesnického

. Plocha bydleni vesnického

Lou€ky u Vernefic
Loucky u Vernefic
Lougky u Vernefic
Loucky u Verneric
Loucky u Vernefic
Loucky u Verneiic
Loucky u Vernefic

Vernefice

0,325 2 0 pastvina pro kol
0,386 2 0 volipravs

0, 322 1 0  vpFipravé

0, 661 2 0  zemédé&l.vyuziti
0, 105 1 0 vpfipravé

0, 469 2 0 svah
0,342 1 0 vpfipravé

0. 557 1 0  nelze vyuiit

138 24
(sport, vefejna

navrhovych ploch obganského vybaveni

vybavenost), ploch smiSenych obytnych, dopravni infrastruktury (odstavné plochy,
mistni komunikace), technické infrastruktury, smisenych vyrobnich (vyrobni plochy,
fotovoltaické elektrarny)

ozn. _ funkce
0s 3 Pl ob&an.vybaveni - sport
oV 1 Pl. vefejné vybavenosti
ov2 _ Pl. vefejné vybavenosti
SO 1 _Pl. smiSend obyina
SO 2 Pl. smiSena obytna
SO3 Pl.smiSend obytna
DO 1 Pl dogrinfra—odstavné pl.
DO2 Pl. dopr.infra—odstavné pl. |
DM1 Pl doprinfra—MK
DM 2 _Pl. dopr.infra- MK
DM 3 Pl. dopr.infra - MK
DM 4 _ Pl. dopr.infra — MK
DM 5 Pi.doprinfra= MK
DM6 Pl door.infra = MK
DM7 Pl door.infra - MK
DM 38 Pl dopr.infra - MK
DM92 Pl dopr.infra - MK
DM 10 Pl dopr.infra — MK
CTIM _Pl. tech.infra
SV2 . Pl. smiSena vyrobni
“SF1 - PL. smis. vyrobni - FVE
SF2 Pl smig. vyrobni - FVE
1251 Pl zelens sidelni
ZS2 Pl zelengsidelni

k.u. vymeratha)
_ Vernefice 0,803
_ Velké Stinky 0,301
Vernerice 2,274
Vernefice 0,105
Vernefice 0,262
Vernefice 0,361

Velkeé Stinky 0,305

Loucky u Vernefic 0,190
_Vernefice 1,142

_Rytifov " 0147 |

. Pribram p. Buk. horou | 0,040
Pribram p. Buk. horou = 0,035
__Pribram p. Buk. harou 0,026
Vernerice 0,083
Vernefice 0,012
Vernerice 0,027
Vernefice @~ | 0,257
 LouckyuVernefic | 0,218
Loucky u Vernefic 0,168
~__Vemeiice 1955
Vernerice 3,364
_ Vernefice 2,467
Vernefice 1,460
Vernefice 0,396

uvnitF ZU

realizace

ne
ne

ne

ne

ne
ne

ne

ne
ne
ne

ne

ne

ne
ne
ne
ne
ne
ne

| zrealizovano

ne
ne

Z vyse uvedeného vyhodnoceni vyplyva, Ze vsouéasné dobé je postaveno 24 RD, 69
zaméru je v pfipraveé a ostatni jsou vyuzivany pro jiny Géel nebo pro vystavbu vyuzit nelze.



b) Problémy kfeSeni vuzemnim planu. vyplyvajici z izemné analytickych
podkladd

Uzemné analytické podklady ( déle jen“UAP*) ORP Dé&éin, jejichz posledni 6. uplna
aktualizace byla pofizena k 31. 12. 2024, uvadi tyto problémy k fedeni nastroji Uzemniho
planu:

zavadv v dopravni infrastruktura

- nevyhovujici technické parametry mistnich komunikaci (zejména Sitkové, smérové a
kapacitni

zavady v technické infrastrukiufe

- nedostateéna kanalizace

hygienické zavady

- staré ekologické zat&ze v izemi

urbanistické zavady

- nevzhledny areal zemédélského druzstva

- nevyuzité izemi — brownfield

- sesuvna (zemi

- poddclovana tzemi

- ohroZeni pldy vodni erozi

- povodné z privalovych srazek

problémy ostatni
- utlum hospodarskych/ekonomickych aktivit

Problémy, jejichZ fedeni maZe Gzemni plidn ovlivnit, umoZiiuje jejich FeSeni a dle
moznosti j[sou odstranovany:

- zavady v dopravni infrastrukture - v rdmci dopravniho fedeni tizemniho planu je ve vyuziti
jednotlivych ploch realizace komunikaci mistnich, Géelovych a p&sich pfipustna, &imz Ize
&asteCné eliminovat zavady v dopravni infrastruktufe, pokud to moZnosti plochy i obce
dovoluji.

- zavady v technicke infrastrukiufe .

Uzemni plan vymezuje plochu pro umisténi COV Tl 1, ktera jiz byla zrealizovana.
Odkanalizovéno je z 90% k.. Vernefice, v k.. Louky u Vernefic je odkanalizovana
zapadni ¢ast. V k.u. Caslav, Piibram pod Bukovou horou, Rychnov u Vernefic a Rytifov je
realizace kanalizace velmi problémova a proto neni navrhovana.

- hyaienické zavady
Staré ekologické zatéZe jsou dle moznosti obce odstrafiovany. Jedné se o skladku TKO
Vernefice. Nelegalni skladky, vznikajici svévolnou neukdznénou &innosti obdanil a
navstévnikd mesta, neumi UPD fesit.

- urbanislické zavady
Vystavba v zaplavovych uzemich je omezena souhlasem spravce vodniho toku, vymezen!
zaplavovéhao tzem[ Gzemni plan nemiZe ovlivnit.

VyuZitelnost navrhovych ploch v sesuvnych (zemich je omezend a podminéna
geologickym prizkumem (&ast k.U. Rytifov v zastavéném (zemi).

Poddolované uzemi je Gzemnim planem respektovano (k.G. Vemefice, k.u. Velké Stinky),
jednad se o tzemi se zvlast nepiiznivymi inZenyrsko — gealogickymi poméry, kde lze
povoleni k vystavbé vydat pouze se souhlasem MZP CR. Poddolovana Uzemi se
casteéné nachazi v zastavéném Gzemi

Ubytek orné pldy i nevyuZité objekty brownfield (chatrajici aredly, objekty v zanedbaném
stavu) jsou dle moZnosti abce feseny.




Pretrvavajici problémy jsou provéfovany vrameci aktualizace UAP, budou vzdy
provérovany pii pofizeni zmény Gzemniho planu, pfipadné nového Uzemniho planu.

V uzemné analytickych podkladech Usteckého kraje, jejichz 5. (plna aktualizace byla
projednana v Zastupitelstvu UK 1.11.2021 je mésto Vemefice dle vyznamnosti vzhledem
k sideini struktufe Usteckého kraje zafazeno do kategorie VI. Vrdmci vyhodnoceni
vyvazenosti Ozemnich podminek v abcich Usteckého kraje je zafazeno v kategorii 3a —
zaporné hodnoceny pilife hospodérsky a socidlni.

Ve spravnim obvodu ORP D2¢in je z hlediska hospodarského pilife hodnoceno samotné
mésto Dédin a dale nékteré obce vose Usti nad Labemn — Ceska Kamenice, velmi
negativné je hodnocena oblast Verneficka a BeneSovska. Rozvoj vyznamnéjich
hospodaiskych aktivit se v izemi nepfedpoklada.

Stav socidiniho pilife na Gzemi ORP Dé&Cin je priznivy pouze v samotném
administrativnim centru ORP mésté D&éin a nékolika prilehlych obcich. Problematické
z hlediska soudrZnosti je mimo jiné tzemi CHKO. Zahrnuje nékolik obci, které obdrzely
negativni hodnoceni zejména kvili spatnému stavu dopravni infrastruktury, bytovéha
fondu, trbu prace a ekonomické funkce bydleni.

Reseni téchto problému mize Gzemni plén ovlivnit pouze asteéné a toto také &ini.

Uzemnl plan v plochach s rozdilnym zpascbem vyuZiti prostrednictvim podminek jejich
vyuZiti. podporuje proménu ekonomické infrastruktury v ekonomiku zaméfenou na
zivnostenskou, podnikatelskou ¢innost apod.

Uzemni plén podporuje ziizeni pracovnich mist a zaloZeni novych hospodéiskych aktivit
tim, Ze umozZnuje kombinaci bydleni s riznymi ekonomickymi aklivitami, coz muZe vést
k vétsi zaméstnanosti.

Z problémU k feSeni v izemné planovacich dokumentacich se mésta Vernefice dotyka
zejména nedostateéné vyuziti zanedbanych objektl brownfield a existence sesuvného a
poddolovaného Uzemi v zastavéném Uzemi.

- plochy typu brownfield jsou v UPD vymezeny k pfestavb& a novému vyuZiti, jejich
rozsah véak neni velky, proto byly vymezeny i nové zastavitelné plochy s podebnym
zplsobem vyuZiti.

existenci sesuvného a poddolovaného Uzemi Uzemni plan ovlivnit nemize,
problematiku fesi zpfisnénymi podminkami pro pfipadnou vystavbu.

c) Vvhodnoceni souladu tzemniho pldnu s politikou Gzemnihe rozvoje a tdzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

1) Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR

Uzemni plan Vernetice byl pofizen a vyhodnocen v souladu s Palitikou Gizemniha rozvaje CR
ve znéni platném v dobé vydani Uzemniho planu (Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 ve
znéni Aktualizace &. 1, schvalend usnesenim viady CR &. 276 ze dne 15. 4. 2015). Dle
tohoto dokumentu nebyle mésta Vernefice zafazeno do Zadné rozvojové osy ani oblasti,
nespadalo ani do Zadné specifické oblasti.



V Gpiném znéni Politiky Gzemniho rozvoje CR (ve znéni zédvazném od 1.3.2025) jsou nové
vymezeny né&které specifické oblasti.

Uzemi ORP Dé&éin a tim i Gzemi mésta Vernefice, bylo zafazeno do specifické oblasti
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktuilni problém ohroZeni Gzemi
suchem.

Pro Uzemni planovani isou v PUR €R stanovenv tyto tkoly:

a) vytvaret Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retenénich a akumulaénich viastnosti zejm. vytvaienim uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odoIné stabilni vyvazené pestré a &lenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomé&rem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
{zejména neregulované vodni toky a doprovodnou zelefi), cestni sité (s doprovodnou
zeleni) a orne pudy (zejm. velké plochy orné piidy rozélen&né mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy)

Stavajici uzemni plan neni s timto (kolem v rozporu.

Navrzenym fesenim nedochézi k nadmémym z&borim pozemkd ZPF ani PUPFL, které by
menily pfirozeny vodni reZim v krajiné. Zelen v sidlech je sougasti jak soukromych pozemkui
(zahrady), tak vefejnych prostranstvi. Systém sidelni zelené navazuje na zelef krajinnou,
ktera se z &asti vaZe na vodni toky, z €asti ji pfedstavuje mnoZstvi remizd a jiné vzrostlé
nelesni zelené. Zelen je a mize byt soucasti viech ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti.

Konkrétni opatfeni pro zvySovani retenénich a akumula&nich vlastnosti Gzemi tzemni plan
nenavrhuje, jejich realizaci v8ak nevyluéuje. Nutnost téchto opatfeni byla provéfovana a
navrhovana v ramci pofizovani komplexnich pozemkovych Uprav a mohou byt realizovana.

b) vytvaret tzemni podminky revitalizaci a renaturaci vodnich tok{ a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk( v krajiné

Stavajici Gzemni plan neni s timto tikolem v rozporu.

Vzhledem k charakteru zastavby a typu zaloZeni staveb nejsou v zastavéném Gzemi
navrhovana konkrétni apatfeni. V nezastavéném Gzemi je vzhledem k minimalnimu zornéni
krajiny vsakovani destovych vod vkrajiné dostatedné. Pfirozend retence Uzemi je
v uzemnim planu doplnéna regulativy nakladani s destovymi vodami v sidlech. Vzhledem
k umisténi mésta na rozvodnici nejsou povodné primarnim problémem tzemi.

¢) Vytvafet tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, . dbat na dostatek ploch sideini zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrZzovani a zasakovani vody

Stavajici Gzemni plan neni s timto tkolem v rozporu.

Nakladani se srazkovymi vodami je vuzemnim planu koncepéné feSeno. Plochy sidelni
zelené jsou samostatn& vymezeny, zelefi je a mi2e byt i souéasti ostatnich ploch
srozdilnym zplsobem vyuZiti. Vymezeny jsou stabilizované plochy vodni a
vodohospodarské.



d) Vytvafet izemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrnmé a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvki, napf
vétrolamu, mezi, zasakovacich pasu a pfikopu

Stavajici izemni plan neni s timto Gkolem v rozporu

Realizaci tohoto Ukolu (zemni plan nevyluéuje. Konkrétni opatfeni byla provéfovana a
navrzena v ramci komplexnich pozemkovych Uprav a mohou byt realizovana.

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpedeni poZadavki na doddvky vody vobdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu kzaji§tén/ vody =z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych

zejm. povrchovych zdrojl vody
Tento ukol se mésta Vernefice netyka.

Mésto provozuje vlastni vodovod v k.U, Pfibram pod Bukovou horou a ¢asti k.0. Caslav
u Vernefic. Provozovatelem a dodavatelem v k.G. Vernefice, éasti k.G. Caslav u Vernefic a
k.0. Rychnov u Vernefic je spol. SVS a.s. Rozvoj a tdrzbu vodohospodaiské infrastruktury
Gzemni plan pripousti.

f) Pro Fedeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) a2 e)
(pfip. navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu piirozeného vodniho rezimu v
krajiné) vyuzivat zejm. Gzemni studie krajiny

Tento ukol se mésta Vernefice netyka.

Uzemni studie krajiny nebyla pro feSené Gzemi pofizena a nebyla podkladem pro Gzemni
plan. Jednim z Ukoll komplexnich pozemkovych Gprav bylo provéfit a navrhnout vhodna
opatfenf pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné.

Uzemi obci z ORP Détin, bez obci vsevemni a jinozapadni ¢&asti, bylo zafazeno do
specifické oblasti SOB10 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k cilovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrolu energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zafeni.

Jiz stavajici Gzemni pldn vymezil navrhové smiSené vyrobni plochy pro fotovoltaickou
elektrarnu SF1 a SF2. Elekirdrna v navrhové plose SF2 dosud nebyla realizovéna.

Uzemi obci z ORP Décin, bez obci v severni a jihozapadni &asti, bylo rovnéz zafazeno do
specifické oblasti SOB11 Specifickd oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030
z hlediska vétrné energie.

Tento ukol se mésta Vernetice netyka.
S realizaci téchto zafizeni stavajici lzemni pldn nepoéitd. Vzhledem k charakteru mésta,

jehoZ tzemi spada do Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi, nepovazuje obec tento
zamér za ucelny.



Uzemni plan Vernefice byl rovnéz vyhadnocen ve vztahu k republikovym pricritdm Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi uvedenym ve znéni PUR CR platném
v dobé vydani tzemniho planu.

Od té doby byly vydany aktualizace &. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a zména &. 9 PUR CR.

Dle upIného znéni PUR CR zavazného od 1.3.2025, se v feseném Gzemi uplatriuji zejména
tyto celostatni priority uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi:

Celostatni priorita 14 — Gzemni plan rozviji pfirodni, civilizaéni a kultumi hodnoty uzemi,
zachovava a rozviji urbanistickou strukturu osidleni a stavi na hodnotach kulturni krajiny.
Soustfeduje se — s chledem na charakter obce a jeji §ir§i souvislosti — na rozvoj bydleni a
pusobi tak, aby nedochézelo k upadani venkovské krajiny. Zabyvé se véemi &astmi obce a
jejich vyznamu a potencialu pfizplisobuje rozsah a charakter novych zastavitelnych plach.
Priorita je 1zemnim pianem respektovana.

Celostatnl priorita 14a — pri planovani rozvoje venkovskych Gzemni a oblasti, ve vazbé na
rozvej primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a
kvalitni zemédélské, pfedevéim orné pady.

Priorita je Gzemnim planem respektovana.

Lesni porosty, vodni plechy a kvalitni zeméd&lské, pfedevéim orné pldy jsou Gzemnim
planem respektovany. Zastaviteiné plochy pro bydleni jsou zpravidla navrhovany na ptidach
s ni28i ochranou ZPF.

Celostatni priorita 16 — Uzemni plan se zabyva Uzemim komplexn&, pfispiva ke zvy3eni
kvality zivota, i kdyZz sougasné bere v (vahu efektivnost pfipadnych investic, co? znamena,
Ze neni napf. rediné vybudovat &istirnu odpadnich vod v kazdé méstské &asti. Vhodna feseni
jsou hledana ve spolupréci s uZivateli Gzemi.
Priorita je Gzemnim planem respektovana.

Celostatni priorita 18 — rozvoj mésta Vernefice prispiva k posileni i spadového mésta
Benesov nad Plouénici. Je to napin&ni podpory polycentrického rozvoje sidelni struktury, aby
vznikal konkurence schopny vztah mezl témito méstskymi oblastmi

Priorita je 0zemnim planem respektovana.

Celostatni _priorita 19 — stavajici arealy vyroby jsou stabilizovany, jako brownfiel byla
identifikovana lokalita zahradnictvi, které je navrzena k pfestavbé a rozsifeni pro obdanskou
vybavenost. V zastavéném uzemi byly zvlasté ve venkovskych &astech identifikovany
proluky a navrzeny k zastavéni. Mimo zastavéné uzemi jsou zastavitelné plochy ve vétsi
mife navrZeny pouze v méstské &asti Vernefice.

Priorita je Gzemnim planem respektovana.

Celostatni priorita 20 - ochrana chranénych uzemi je dostateéna (PP Bobfi soutéska +
souvislé lokality pfirodni zeleng&), ZPF a PUPFL je chranén pfednostnim umistovanim
zastavitelnych ploch do zastavéného Uzemi. Plochy USES jsou Uzemnim planem vymezeny,
ochrana krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavéném uzemi je zajisténa biokoridory
(prichody vodnich tok().

Priorita je Gizemnim planem respektovana.
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Celostatni priorita 20a — stavajici i plénovana zastavba nepfedstavuje pro Zivoéichy
nepropustnou krajinnou bariéru.
Priorita je tzemnim planem respektovana.

Celostatni priorita 22 — Uzemni plan stabilizuje cyklistické a p&si trasy v krajing, navrzeny
jsou i moZné trasy pro bézky a hipotrasy. Turisticky ruch je dale podporen vymezenim plochy
pro obnovu Humboldtovy vyhlidky a dvé plochy pro parkovani (vyhlidka, Bobfi soutéska).

Priorita je 1zemnim planem respektovana.

Celostaln| priorita 24 — navrh cykiotras koresponduje s pozadavkem na vytvafeni podminek
pro enviromentalné Setmé formy dopravy.
Priorita je izemnim planem respektovana.

Celostatni criorita 26 — zaplavové Gzemi nebylo v Uzemi, feSeném (zemnim planem
stanoveno.
Priorita se uzemniho planu netyka.

Navrh tzemniho planu déle splfuje priority 27, 28, a 29, kdyZ vefejna infrastruktura je v piné
§ifi jejiho vymezeni je pfedmétem jeho FeSeni. Zviddtnl diraz je kladen na zlepSeni
podminek v oblasti technickeé infrastruktury, zejm. ve vodnim hospodarstvi.

Veskeré navrhované zaméry jsou s témita celostatnimi prioritami Gzemniho planovani v
souladu

2) Soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Usteckého kraje

L:Jzemni plan Vernefice byl pofizen a vyhodnocen v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje
Usteckého kraje ve znéni platném v dobé jeho vydani (ZUR UK (g&inné dne 20.10.2011).

Nasledné& byly pofizeny Aktualizace ZUR UK €.1, 2, 3, 4, 5, 7 a 8. Re$eného (zemi se tyka
pouze aktualizace &. 2.

Ze ZUR UK pro spravni uzemi mésta Vemefice vyplyvaji nasledujici pozadavky:

ZUR UK stanovuji priority Uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajiéténi udritelného
rozvaoje (1zemi.

V zékladnich crioritach je dlraz kladen na vyvaZeny vztah mezi tfemi pilifi udrZitelného
rozvoje uzemi. Uzemni plan Vernefice se zabyva vSemi tfemi sloZkami: disponuje pfirodnim
ramcem, ktery v ur€itych krocich vylepSuje, mé hospodafskou zakladnu, jiz stabilizuje, a dale
rozviji moznosti bydleni (priorita 1). Zadna z &innosti, pro néz vytvaf Gzemni plan podminky,
nedosahuje mezi Unosnosti Gzemi (priorita 2).

V oblasti Zivotniho prostfedi se mésta tyké pozadavek ochrany nezastupitelnych pfirodnich
hodnot. Uzem( mésta leZi v CHKO a timto faktem bylo fizeno celé projedndvani tzemniho
planu - napr. Eastecné zmenseni plvodniho rozsahu navrhovanych zastavitelnych ploch po
stanovisku Spravy CHKQ. Uzemni plén spliivje prioritu i navrhem systému prvkd USES
(priorita 5).

V oblasti hospodéafského rozvole Ize na Vernefice vztahnout dvodni prioritu — stavajici arealy
maji vregulativech Siroké moznosti vyuZiti srozmanitymi aktivitami a dal$i drobné
hospodafské aktivity jsou mozné i v ramci ploch uréenych pro bydleni (priorita 8). Podpora
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revitalizace nedostateCné vyuZitych areall je promitnuta do navrhu prestavbové plochy BV
45 (byv. stanice drahy) a &ast plochy OV 2 (zahradnictvi) — priorita 11.

Priority rozvajovich oblasti os a specifickych oblasti se na Vernefice vztahuiji diky zadlenéni
mésta do specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOBS5 Ustécko (priorita 17).

V oblasti dooravni a technické infrastruktury se ve Vemeficich 2a4dnd nadfazena dopravni
stavba nenachézi (priorita 19). Ukol zajistit cestou modernizace a dostavbou pfenosové
energez:cke soustavy a produktovodu spaolehlivost a dostatecnou kapacitnost energetickych
doddvek je spinén zpfesnénim koridoru VVN 2 x 110kV TR Zelenice — (TR Babylon) -
priorita 27 a navrhem ploch pro fotovoitaiky (priorita 29).

V oblasti sidelni soustavy a rekreace pini Uzemni plan Gkol zachovat specifickou tvafnost
sldla tak, ze urbanistickou koncepci navazuje na dosavadni rozvojové tendence mésta. Ve
venkovskych sidlech prevazuje funkce obytna a rekreaéni, ve Verneficich je navrzena cela
$kala funkei, protoZe sidlo vici ostatnim sidlum plni stiediskovou funkci (priorita 34). V UP je
také napinén (kol sledovat budovani propojené sité cyklostezek a turistickych cest (priorita
38).

V oblasti socidlni soudrznosti cbyvatel uzemni plan umozZriuje pfedevéim rozvoj bydleni
v kvalitnim prostfedi, respektuje pfirodni, kulturnf a civilizaéni hodnoty {priorita 41).

V oblasti ochrany Gzemi pfed potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami Gzemni plan
nenavrhuje Zadné konkrétni zmény v Gizemi, jejich realizaci pfipousti.

Nakladani se srazkovymi vodami je koncepéné feseno jiz ve stavajicim Gzemnim planu.
Presto, Ze plochy sidelni zelené jsou samostatné vymezeny, zelen, slouzici pro vsakovani
destovych vod je a mlUZe byt souasti i ostatnich ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti.
V Uzemnim plénu jsou rovnéz vymezeny plochy vodni a vodohospodarské, které mohou
slouZit pro zadrzovani vod v Gzemi (priorita 45a)

ZR UK zpfesnuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR a
vymezuji nadmistni rozvojové oblasti a osy. Mésto Vernefice neni souéasti 2adné z t&chto
oblasti ani os.

ZUR UK dale zpfesfuji vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR CR a vymezuji
dalsi specifické oblasti nadmistniho vyznamu Mésto Vernefice je zadlenéno do specifické
oblasti nadmistniho vyznamu NSQBS — Ustécko. Tato oblast je vymezena jako pfihraniéni
Gzemf (tedy pfi hranicich kraje), které je vzdalené od center, tedy vét§ich mést, je hodnotna
kvalitnim prostfedim, ale zaostava vrozvoji obou ostatnich pilifu udrZitelného rozvoje.
Zatimco Ustécko, z jedné strany vymezené Ceskym stfedohofim, z druné Kokefinskem,
spaduje z poloviny k Ceské Lip&, z poloviny k Litomé&ficim, je mésto Vernefice spadujici
k Décinu. Bliz§i BeneSov nad Plouénici oplyva brownfieldy a pracovni zdroje jsou sméfovany
do Décina.

ZUR UK vymezujl' plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.
Konkrétné se (zemi Vernefic tyka koridor EB, vymezeny jako VPS, pro vystavbu VVN 110
kV TR Zelenice — (TR Babylcn). Sitka koridoru je stanovena na 100 — 600 m, pro UPD
dotéenych obci je stanoven Ukol v soudinnosti s dotéenymi organy a pii respektovani zajm
ochrany pfirody a krajiny koridor zpfesnit. V Uzemnim plénu Vernefice je koridor zpiesnén a
vymezen jako VPS S10.

Pfes uzemi Vernefic ZUR UK vymezuji plochy a koridory (zemniho systému ekologické
stability:
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Nadregionalni biocentrum NRBC 19 Stfibrny roh
Nadregionalni bickoridor NRBK K5 Stribrny roh — Studeny vrch s osou mezofilni buéinnou
Regionalni biccentrum RBC 1305 Binov

d) vyhodnoceni vlivi uplatiovani Gzemné planovaci dokumentace na udrZitelny
rozvoj Gzemi z hlediska jejich moznych nepfedvidatelnych dopadii, véetné
potfeby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Pfi porizovani Uzemniho planu pfisiusny organ ochrany pfirody vylouéil ve svém stanovisku
vyznamny vliv koncepce na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast a KU UK jako
pfisludny organ nepoZadoval ve svém stanovisku posouzeni navrhu Uzemniho pléanu z
hlediska vlivu na Zivotni prostfedi. Z téchto divodil nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivu
uplathovani Uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Od doby vydéni uzemniho planu nebyly shledany ani feSeny nepfedpckladané negativni
dopady koncepce na udrzitelny rozvaj Gzemi.

e) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo
nové Gzemné planovaci dokumentace

Z vySe uvedeného vyhodnoceni vyplyvéa, Ze v soucasné dobé je v navrhovych plochach pro
bydleni realizovano 24 RD, 69 zadmérl je v pfipravé a ostatni jsou vyuzivany pro jiny Géel
neba je pro vystavbu vyuzit nelze.

Mésto Vernefice registruje dalsi navrhy na zménu funkéniho vyuZiti pozemk, které chce
vzhledem k velkému z&jmu o vystavbu projednat vramci 1. zmény Uzemniho planu
Vernerice. Zadani této zmény véetné grafické ¢asti tvofi prilohu této zpravy.

f) vyhodnoceni podnétii na zménu Gzemné planovaci dokumentace
Navrhy na zménu funkéniho vyuziti se ve vétsiné pfipadl tykaji ploch bydleni, potom téz
plach pro rodinnou rekreaci nebo ploch pro vyrobu. Pozemky se pfimykaji k zastavénému
uzemi, nebo se v zastavéném Uzemf nachazl.
Navrhy nejsou v rozporu s prioritami Politiky dzemniho rozvoje CR v platném znéni, ani
Zasadami Ozemniho rozvoje Usteckého krajs v platném zné&ni, ani vrozporu s koridory,
vymezenymi jako verejné prosp&sné stavby.

g) podnét na zménu nadfazené izemné planovaci dokumentace

Podnét neni uplatfhovan.
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Priloha:

Navrh zadani 1 zmény Uzemniho planu Vernefice véetné grafické &asti
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